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1. AUFSTELLUNG UND PLANUNG

1.1. Aufstellungsbeschluss:

Mit Beschluss vom 21.04.2015 hat die Gemeinde Aholfing die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes mit integrierter Grunordnung fUr ein allgemeines Wohngebiet ,Wirtsfeld IV*
in Aholfing beschlossen.

1.2. Anlass der Planaufstellung:

Die Gemeinde Aholfing beabsichtigt die Ausweisung von Wohnbaufldchen zur De-
ckung der ortlichen Nachfrage nach Bauland. Da in Aholfing nur geringe Baulandreser-
ven vorhanden sind und in den zusammenhd&ngend bebauten Siedlungsbereichen kei-
ne wesentlichen Baulicken zur Nachverdichtung verfugbar sind, soll am westlichen
Ortsrand ein Wohngebiet entwickelt werden. Um eine geordnete stddtebauliche Ent-
wicklung im bisherigen AuBenbereich zu ermdglichen, ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes mit Grinordnungsplan erforderlich.

1.3. Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Der Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Aholfing
stellt die Fidchen als Wohnbaufldchen dar.

x T 40, =% .
é} 7B\ 4 ‘(@ 1.01 Auszug Fldchen-
\I : N \\\\\\ £s nutzungsplan mit
,/a > 2¢ Landschaftsplan
Quelle:

Gemeinde Aholfing

Im Nordwesten, Westen und Sudosten sind weitere Wohnbaufldchen dargestellt. Zur
Ortsrandeingrunung und Gliederung sind abschnittsweise GrUnstreifen mit Baumpflan-
zungen vorgesehen. Der Bebauungs- und Grunordnungsplan ist unmittelbar aus den
Darstellungen des Fldchennutzungsplanes mit Landschaftsplan entwickelt.
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2. ALLGEMEINE ANGABEN ZUM PLANGEBIET

2.1. Lage / Geltungsbereich / GroBe:

Das Plangebiet liegt am sudwestlichen Ortsrand von Aholfing. Im Sidosten begrenzt ein
Feldweg die Fldche, der an die MiedanerstraBe und die WirtsfeldstraBe anbindet. Die
Ostliche Begrenzung bildet die bestehende Bebauung entlang der WirtsfeldstraBe. Im
Norden verlduft wiederum ein Feldweg, der nach Osten an die WirtsfeldstraBe anbin-
det. Nach Westen hin schlieBen sich landwirtschaftliche genutzte Fldchen an, die als
Acker bewirtschaftet werden.

Das Plangebiet umfasst eine GroBe von ca. 9.690 m2. Der Geltungsbereich wird gebil-
det aus den Flurnummern 1627 (Tfl.), 1731, 1732 (Tfl.), 2013 (Tfl.), 2077, 2078 der Gemar-
kung Aholfing.

Mit der vorliegenden Planung wird zugleich der Bebauungs- und Grinordnungsplan
»Wirtsfeld III* (Rechtskraftige Fassung vom 12.07.1994) im Uberlappungsbereich der Flur-
nummer 2077 (Offentliche Grinfldche) Gemarkung Aholfing gedndert. Die ehemals als
Fldchen werden als private Grundstucksfldchen festgesetzt.

Luftaufnahme mit
Plangebiet (rof um-
grenzt)

Quelle:
Bayern-Atlas, 04/2015

2.2. Beschaffenheit

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich als Ackerfléche bewirtschaftet. SUdlich grenzt ein
3 m breit asphaltierter Feldweg an, im Norden verlduft ein unbefestigter Grinweg bis zur
Anbindung an die WirtsfeldstraBe.

Das Geldnde ist schwach von Nordost nach Sudwest geneigt. Die Geladndehdhen lie-
gen bei ca. 323 m U.NN im Nordwesten und 322 m U. NN. im SUdwesten Im Plangebiet
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sind keine Oberfldchengewdsser vorhanden. Auch im Nahbereich sind keine Vorfluter
zu finden.

Von SUden auf den
bestehenden Sied-
lungsrand mit dem
Acker.

Quelle:
MKS Al, 2015

Blick von Norden auf
den bestehenden
Ortsrand mit dem
vorgelagerten
Acker.

Quelle:
MKS Al, 2015
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2.3. Untergrund / Hydrologische Verhdltnisse

FUr das Plangebiet wurden durch die Gemeinde Aholfing Baugrunduntersuchungen
veranlasst. Aus dem geotechnischen Bericht der Fa. IFB Eigenschenk vom 30.10.2015
lassen sich zusammenfassend folgende Verhdlinisse beschreiben:

Bodenverhdltnisse:

Unter dem anstehenden Oberboden wurden wuirmeiszeitliche Schotter in Form von
sandigen Kiesen angetroffen (sog. Homogenbereich 1- Kiese). Ab 2 m unter Geldnde-
oberkante liegen diese Bdden in mitteldichter Lagerung vor. Die Bdden besitzen eine
groBe Scherfestigkeit und sind von geringer ZusammendrUckbarkeit. Die Verdichtungs-
fahigkeit dieser Boden ist gut, ihre Durchl@ssigkeit mittel bis groB.

Im Rahmen der Baugrunderkundungen wurde die Versickerungsfahigkeit der Bdéden
des Homogenbereiches 1 geprUft. Die Béden erflllen mit einen abgeschatzten Bemes-
sungswert von ki = 5 - 9 * 104 m/s die Anforderungen an sickerfdhige Boden der ATV-
DVWK-A 138, Ausgabe Januar 2002.

Hydrologische Verhdltnisse:

Bei den Baugrunderkundungen 2015 wurde Grundwasser angetroffen, es konnte je-
doch kein Wasserspiegel im Bohrloch eingemessen werden. Ab etwa 4,5 m Tiefe wur-
den die Bdéden als nass angesprochen. Hauptgrundwasserleiter sind die Boden des
Homogenbereiches 1 (Kiese). Der Grundwasserspiegel ist jahreszeitichen Schwankun-
gen unterworfen. Nach der Hydrogeologischen Karte von Bayern 1 : 500.000 liegt der
mittlere quartdre Grundwasserspiegel am Untersuchungsort bei etwa 320 m U. NN, also
bei etwa 3 m unter Gel&dndeoberkante.

3. STADTEBAULICHE PLANUNG

3.1. Zweckbestimmung / Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Absatz 1 BauNvVO dargestellt.

3.2. Flachenverteilung

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches des Bebauungs- und Grinordnungsplanes
betragt ca. 9.690 m2. Davon entfallen auf:

Netto-Bauland Parzellen 1-10, incl. private Grinfldchen ca. 7.503,0 m?
Netto-Bauland zu Flurstick 2074 ca. 120,0 m?
Fldche fUr Versorgungsanlagen (6,5 x 5 m) ca. 32,5 m?
Offentliche Grinfldchen (1m-Streifen) ca. 163,5 m?
Verkehrsfl&dchen, einschl. Seitenbereiche ca. 1.871,0 m?
Gesamiflache WA “Wirtsfeld IV* ca. 9.690,0 m?
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3.3. MaB der baulichen Nutzung

MaB der baulichen Nutzung:

Die maximal zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) wird mit 0,35 festgesetzt.

Die maximal zuldssige Geschossfldchenzahl (GFZ) wird mit 0,80 festgesetzt.

3.4. Bauweise / Baugestaltung

Bauweise
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Bautypen
Es sind ausschlieBlich Einzelh&user zul&ssig.

Gebdudehdhen

Die maximal zul&ssige Wandhohe betrdagt 6,50 m. Als unterer Bezugspunkt gilt die Ober-
kante der ErschlieBungsstraBe, als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBen-
wand mit der Dachhaut. Die Bezugspunkte sind in der traufseitigen Gebdudemitte zu
messen.

Firstrichtung
Die Firstrichtung ist frei wahlbar.

Dachform / Dachneigung
Zugelassen sind Satteldach (SD) mit 15° - 35 °© Dachneigung, Walmdach (WD) mit 15° -
30° Dachneigung oder Pultdach bzw. versetztes Pultdach (PD) mit 10° - 25° Dachnei-

gung.

Dachgauben

Unter Beachtung einer max. Vorderansichtsfldche von 2,5 m? und eines Mindestabstan-
des zur befensterbaren Giebelwand von 3,0 m zul&ssig. Mindestabstand benachbarter
Gauben: 1,50 m.

Dacheindeckung

In gedecktem roten bis rotbraunen Farbton oder dunkelbraun bis anthrazit. Zuldssig sind
ausschlieBlich Pfannen oder Ziegel, bei untergeordneten Anbauten auch Metalldach-
deckungen.

Solaranlagen / Fotovoltaikanlagen

Fotovoltaikanlagen sind auf Ddchern zul@ssig, soweit sie dieselbe Neigung wie die
Dachflache aufweisen. Bei solarthermischen Anlagen ist eine Aufstinderung zuldssig.
Gebdudeunabhdangige, frei stehende Solar- oder Fotovoltaikanlagen sind nicht zuldssig.

Garagen und Nebengebdude

Zwischen o&ffentlicher Verkehrsfléche und Garage ist auf der privaten GrundstUcksfla-
che ein mindestens 5,0 m fiefer Stellplatz anzuordnen, der zur &ffentlichen Verkehrsfla-
che hin nicht eingefriedet werden darf. Kellergaragen sind unzul&ssig.

MKS Architekten-Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961-94210, fax 09961-942129, ascha@mkis-ai.de
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Stellpldtze
Anzahl der erforderlichen Stellplatze:

Der Stellplatzbedarf ist anhand der jeweils gultigen Satzung Uber die Herstellung von
Stellplatzen und deren Ablosung der Gemeinde Aholfing (Stellplatzsatzung) nachzuwei-
sen.

Einfriedungen

Zuldssig sind zur GrundstUckseinfriedung:

Entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen: nicht vollfldchig geschlossene Metall-und
Holzz&une mit Uberwiegend senkrechten Elementen. Hohe bis 1,20 m.

Gartenseitig: Einfriedungen bis 1,20 m H6he oder Hecken aus Laubgehdlzen.

Zur freien Landschaft: nicht vollfldchig geschlossene Metall-und Holzz&une mit Uberwie-
gend senkrechten Elementen, MaschendrahtzGune, Hohe bis 1,20 m. Hecken aus
Laubgehdlzen.

Einfriedungen zur freien Landschaft hin sind ausschlieBlich mit Punktfundamenten zuge-
lassen, durchgehende Sockel oder Streifenfundamente sind unzul&ssig.

Entlang der Grenze zu den offentlichen Verkehrsfldchen sind Streifenfundamente zul&s-
sig, sofern sie das StraBenniveau bzw. Seitenstreifenniveau um nicht mehr als 10 cm
Uberschreiten.

Beleuchtung
FUr die offentliche StraBenbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchtkérper mit insekten-

schonender Beleuchtung zul&ssig.

3.5. Flachenbefestigungen

Gehwege, Seitenstreifen und Mehrzweckstreifen innerhalb der o6ffentlichen Verkehrs-
fldchen nach planlicher Festsetzung 6.1 sowie private Stellplatze und GrundstUckszu-
fahrten, sind mit einem wasserdurchldssigen Belag zu befestigen (z.B. Natursteinpflaster,
Betonpflaster mit gerumpelten oder breiten Fugen, Rasengittersteine oder Schotterbe-

lag).

3.6. Gelandemodellierungen

AuffUllungen:

Geldndeauffullungen sind zur ErschlieBungsstraBe hin bis maximal 30 cm, bezogen auf
die StraBenoberkante, zuldssig. Gartenseitig, zu den Nachbargrundsticken und zur
freien Landschaft sind GeldndeauffUllungen bis maximal 50 cm bezogen auf das Urge-
|&nde zugelassen.

Abgrabungen:
Abgrabungen sind bis maximal 0,5 m bezogen auf das Urgel&dnde und bis maximal
50 cm zur Grenze des Nachbargrundsticks zul&ssig.

In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die Urgeldndekoten an-
zugeben und die geplanten Geldndeverdnderungen (z.B. Auffillung) sowie der An-
schluss an die ErschlieBungsstraBe darzustellen.

MKS Architekten-Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961-94210, fax 09961-942129, ascha@mkis-ai.de
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4. ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

4.1. VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt von der WirtsfeldstraBe aus Uber die vorhandene as-
phaltierte StichstraBe nach Westen und eine neu anzulegende RingerschlieBung. Auf
Héhe der MiedanerstraBe wird die bestehende 3 m breite Zufahrt nach Westen genutzt.
Von dort erfolgt etwa mittig der Flurnummer 1731 der Neubau der ErschlieBungsstraBe
nach Norden. Der nérdliche Grunweg wird bis zur bestehenden Anbindung an die Wirts-
feldstraBe (aktuelle FlurstUcksbreite 4 m) ausgebaut.

Die StraBenraumbreite der ErschlieBungsstraBe im Baugebiet betrdgt insgesamt 7 m.
Davon entfallen 2 m auf einen Mehrzweckstreifen (Parken, Baumpflanzungen, Schnee-
lagern), 4,50 m auf die Fahrbahn und 0,50 m auf einen Seitenstreifen (StraBenbeleuch-
tung, Kabel). Die sGdliche Anbindung erhdlt eine FlurstUcksbreite von 8 m, die nérdliche
Anbindung von 6 m, da sie langerfristig als HaupterschlieBungsstraBen bei einer weite-
ren Wohnbauentwicklung fungieren. An den EinmiUndungen sind Aufweitungen vorge-
sehen, die ein Befahren mit dem Mullfahrzeug sicherstellen.

4.2. Ver- und Entsorgung

Die offentliche Trinkwasserversorgung erfolgt Uber den Zweckverband zur Wasserver-
sorgung der Spitzberggruppe.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Gber den vorhandenen Mischkanal in der Wirts-
feldstraBe. Das Abwasser wird Uber eine Pumpstation in die gemeindliche Kl&ranlage
Obermotzing abgeleitet und dort behandelt.

Niederschlagswasserbeseitigung

Offentliche Fldchen:

Das Niederschlagswasser aus den &ffentlichen Verkehrsfldchen wird Uber geeignete
Einrichtungen (z.B. Rigolen, Hohlk&rper-Versickerungsanlagen) vor Ort versickert. FUr die
Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,,Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser* zu beachten.

Private FlGchen:

Das Niederschlagswasser aus privaten Flachen (Dachfladchen, befestigte Fdchen auf
dem GrundstUck) ist Uber geeignete Einrichtungen auf dem eigenen Grundstick vor
Ort zu versickern. Eine Ableitung von Niederschlagswasser auf éffentliche Fidchen oder
Einleitung in 6ffentliche Versickerungsanlagen ist nicht zuldssig. In den Bauantragsunter-
lagen sind die geplanten Versickerungseinrichtungen darzustellen.

Bei der Versickerung sind die Bestimmungen der Niederschlagswasser-Freistellungs-
verordnung (NWFreiV) und die technischen Regeln zum Einleiten von Niederschlags-
wasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

FUr die Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und Beftrieb
von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser' zu beachten.

Die Stromversorgung obliegt den Energieversorgung Rupert Heider & Co. KG mit Sitz in
93086 Worth an der Donau.
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Die Anbindung an das Telekommunikationsnetz kann an das Netz der Deutschen Tele-
kom AG erfolgen.

Die Millentsorgung obliegt dem Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und
Land. Das Baugebiet kann Uber die auszubauenden ErschlieBungsstraBen durchgehend
befahren werden.

4.3. Offentlicher Personennahverkehr

Die Gemeinde Aholfing wird durch die Linie 26 Rain-Aholfing-Obermotzing-Straubing
der Verkehrsgemeinschaft Straubinger Land (VSL) angefahren. Haltestellen befinden
sich an der Schule und in der Ortsmitte in einer Entfernung von ca. 270 m.

5. GRUNORDNUNG
5.1. Grunordnerisches Konzept

Die vorgesehenen grUnordnerische MaBnahmen haben vorrangig das Ziel, die entste-
henden Baufldchen landschaftlich angemessen und ortstypisch einzubinden und so die
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu kompensieren.

Gegenwdartig befindet sich entlang der Westgrenze der Bebauung an der Wirtsfeldstra-
Be eine &ffentliche Grunfldche, auf der insgesamt 8 Obstbdume mittleren Alters und
einige Str&ucher stocken. Die Fldche ist im rechtskraftigen Bebauungs- und Grinord-
nungsplan ,,Wirtsfeld II* bislang als o6ffentliche Grinfl&dche festgesetzt. Da die Funktion
einer Ortsrandeingrunung nicht mehr fur erforderlich gehalten wird, wird die Fldche im
Uberlappungsbereich der Flurnummer 2077 durch den vorliegenden Bebauungs- und
GrUnordnungsplan ,,Wirtsfeld IV* gedndert. Die Grunfldche wird in die neuen Parzellen
als private Gartenfladchen eingegliedert. Die bestehenden Obstbdume sind dabei als zu
erhaltend festgesetzt.

Die Funktion einer Ortsrandeingrunung wird entlang der Westseite des Baugebietes
(Parzellen 6-10) durch einen 4 m breiten privaten GrUnstreifen mit Pflanzgeboten fUr
GroBbdume und 2-reihige Strauchpflanzungen Gbernommen.

An den privaten Grunstreifen schlieBt sich ein 6ffentlicher Grinstreifen mit 1 m Breite an,
der einen ausreichenden Abstand der privaten Einfriedungen zu den angrenzenden
Ackerfl&dchen sichern soll.

FUr die Innere Durchgrinung des Baugebietes sind Pflanzgebote fur BGume 2. Wuchs-
ordnung auf offentlichen Fldchen entlang der ErschlieBungsstraBe vorgesehen.
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5.2. Grinordnung
5.2.1. Pflanzgebote fir Baume und Straucher auf privaten Grinflachen

Zu pflanzende Laubbdume:
Pro Planzeichen ist ein Laubbaum der Liste 1 zu pflanzen und zu erhalten.

Zu pflanzende Stréucher:

Auf mindestens 70 % der Grenze zur freien Landschaft ist eine zweireihige Strauchpflan-
zung aus Arten der Liste 3 anzulegen und zu erhalten. Es ist autochthones (heimisches)
Pflanzenmaterial zu verwenden. Pflanzabstand der Str&ucher untereinander: 1,5 m. Ab-
stand der Reihen untereinander: 1,0 m. MindestpflanzgréBe: Strauch, 2 x verpflanzt, H6-
he 60-100 cm.

5.2.2. Pflanzgebote entlang offentlichen ErschlieBungsstrale

Lu pflanzende Laubbdume:

Pro Planzeichen ein Laubbaum 2. Wuchsordnung der Liste 2 zu pflanzen und zu erhal-
ten. Zul@ssig sind auch Sorten der genannten Arten, die fUr den StraBenraum geeignet
sind. MindestpflanzgréBe: Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm.

Baumscheiben bzw. Pflanzstandorte muUssen eine MindestgréBe von 8 m? aufweisen und
sind durch geeignete MaBnahmen (z.B. Hochbord, BaumschutzbUgel etc.) dauerhaft
gegen ein Befahren zu schitzen (Textliche Festsetzung 5.1.).

5.2.3. Zu erhaltende Baume

Die bestehenden Obstbdume innerhalb der Parzellen 1-5 sowie der Teilfldche zur Flur-
nummer 2074 sind zu erhalten (Planliche Festsetzung 13.2.5.).

5.3. Pflanzenlisten

Liste 1: BGume 1. Wuchsordnung (GroBbdume):

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior - Gew. Esche
Betula pendula - WeiB-Birke
Quercus robur - Stiel-Eiche
Tilia cordata - Winter-Linde

Liste 2: B&ume 2. Wuchsordnung (MittelgroBe B&ume):

Acer campestre - Feld-Ahorn

Alnus cordata - ltalienische Erle
Corylus colurna - Baum-Hasel
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Pyrus calleryana "Chanticleer" - Chinesische Birne
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Sorbus aria - Mehlbeere
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Liste 3: StrAucher:

Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen
Ligustrum vulgare - Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum - Gewohnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa spec. - Wildrosen

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Roter Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneebadll
Viburnum opulus - Gew. Schneeball

5.4. Zeitpunkt der Pflanzungen / Pflege

Die Pflanzungen auf éffentlichen Fldchen sind in der auf die Fertigstellung der Erschlie-
Bung folgenden Vegetationsperiode durchzufUhren.

Die Pflanzungen auf privaten Grinfléchen (Ortsrandeingrinung West, Parzellen 6-10)
sind in der auf die Nufzungsaufnahme der Wohngebdude folgenden Vegetationsperi-
ode durchzufUhren.

5.5. Freiflachengestaltungsplan

FUr die Bepflanzung der ErschlieBungsstraBe sowie der privaten Grunfldchen auf den
Parzellen 6 - 10 ist der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Straubing-Bogen
ein fachlich qualifizierter Freifl@chengestaltungsplan vorzulegen und mit dieser abzu-
stimmen.

6. HINWEISE
6.1. Denkmalpflege

Im Plangebiet sowie im ndheren Umfeld sind im Bayerischen Denkmal-Atlas keine Bo-
dendenkmdler verzeichnet. Ausgeschlossen werden kdnnen diese jedoch nicht.

GemaB Artikel 1 Absatz 1 und 2 sind Bodeneingriffe jeder Art genehmigungspflichtig.
Vor einer Bebauung hat der Vorhabentradger im Bereich von Denkmalfldchen eine Er-
laubnis bei der Unteren Denkmalbehdrde einzuholen. Im Planungsbereich muss frGhzei-
tig vor Baubeginn eine bauvorgreifende Sondagegrabung mit einem Bagger mit Hu-
musschaufel unter Aufsicht einer Fachkraft durchgefuhrt werden.

Mit der Uberwachung unter der fachlichen Leitung der Kreisarchdologie Straubing-
Bogen ist eine private Ausgrabungsfirma zu beauftragen. Die Kosten hierfUr sind vom
Vorhabentréger zu Ubernehmen. Sollte ein Bodendenkmal aufgefunden werden, so ist
auf Kosten des Verursachers eine archdologische Untersuchung auf Grundlage der
Grabungsrichtlinien des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege durchfUhren zu
lassen.
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6.2. Landwirtschaftliche Nutzung / Grenzabstande

Durch die Bewirtschaftung der an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzfladchen ist tempordr mit Staub-, Ldrm- oder Geruchsbel&stigungen zu rechnen. Die-
se sind im l&ndlichen Raum zu dulden.

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfGhrungsgesetzes zum BUrgerlichen
Gesetzbuch (AGBG) erforderlichen GrenzabstGnde zu Nachbargrundsticken sowie
nach Art 48 AGBG erforderliche GrenzabstGnde zu landwirtschaftlichen Grundsticken
einzuhalten.

6.3. Stromversorgung

Im Rahmen der BaugebietserschlieBung sind die einschldgigen Hinweise des Stromver-
sorgungsunternehmens zu beachten.

6.4. Brandschutz

Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten. Die
Zufahrten sind auf eine Achslast von 14 to auszubauen. Die &ffentliche Wasserleitung ist
mindestens so auszulegen, dass bei gleichzeitiger BenUtzung von zwei néchstliegenden
Hydranten ein Forderstrom von 800 | / min Uber 2 Stunden bei einem FlieBdruck von 1,5
bar erreicht wird. Die Hydrantenleitungen sind mdglichst als Ringleitungen auszubauen.
Der Hydrantenabstand untereinander soll nicht mehr als 100 m befragen. Sie muUssen
auBerhalb des Trummerschattens am Fahrbahnrand eingebaut werden.

6.5. Telekommunikation

In den ErschlieBungsstraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbrin-
gung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen. Bei der Einplanung neu zu pflanzen-
der Bdume sind die einschldgigen Normen und Richtlinien (z. B. DIN 1998, DIN 18920,
Kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von B&dumen usw.) zu
berUcksichtigen.

6.6. Regenwassernutzung

Es wird den Bauwerbern empfohlen unverschmutztes Regenwasser in einer Zisterne zu
sammeln und fUr die Gartenbewd&sserung oder ToilettenspUlung zu verwenden. Es wird
darauf hingewiesen, dass der Bau und Betrieb einer Regenwassernutzungsanlage dem
Landratsamt Straubing-Bogen zu melden ist.

Werden Regenwassernutzungsanlagen mit einer Einspeisung aus dem offentlichen
Trinkwassernetz ausgestattet, ist die Anlage dem Tréger der Wasserversorgung anzuzei-
gen und die technischen Einrichtungen vor Inbetriebnahme abnehmen zulassen. Es
wird ausdrUcklich darauf hingewiesen, dass eine direkte bauliche Verbindung des 6f-
fentlichen Leitungsnetzes mit dem privaten Regenwassernetz nicht zul&ssig ist.

6.7. Wasserwirtschaft
Im Grundwasser liegende Keller:

AusfUhrung druck- und grundwasserdicht, z. B. als sogenannte "weiBe Wanne" in Sperr-
beton. Risse sind zu vermeiden bzw. fachgerecht zu verpressen. Auch in Sperrbeton dif-
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fundiert Wasserdampf, der bei nicht ausreichender LUftung an der Innenseite zu Feuch-
tesch&den fUhren kann. Bei Kellern im Grundwasser mit hochwertiger Nutzung muss die
Wasserdampfdiffusion durch eine auBen liegende Dampfsperre an der Wand und unter
der Sohle verhindert werden.

Aushubarbeiten:

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer
fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérun-
gen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt
Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu verstdndigen.

6.8. Recyclingbaustoffe

Es wird empfohlen, beim Unterbau von StraBen, Wegen und Stellplatzen aufbereitetes
und gereinigtes Bauschutt-Granulat anstelle von Kies oder Schotter zu verwenden.

7. UMWELTPRUFUNG NACH § 2 ABSATZ 4 BAUGB

FUr die Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplans WA , Wirtsfeld IV* wird
nachfolgend die Umweltprifung gemaB § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB durchgefUhrt. Es
werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet einen gesonder-
ten Teil der Begrindung.

MKS Architekten-Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961-94210, fax 09961-942129, ascha@mkis-ai.de



Bebauungs- und Grinordnungsplan WA ,,Wirtsfeld IV", Gemeinde Aholfing Seite 16

8. UMWELTBERICHT

8.1. Ziele der Planung

Die Gemeinde Aholfing beabsichtigt mit der Planung die Ausweisung von Wohnbaufl&-
chen am westlichen Ortsrand von Aholfing zur Deckung des kurz- und mittelfristigen &rt-
lichen Bedarfes.

8.2. Ziele aus Fachgesetzen und Fachpldnen

8.2.1. Landesentwicklungsprogramm Bayern

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern vom 22. August 2013 (LEP 2013) sind
folgende Ziele und Grundsdtze der Raumordnung und Landesplanung zu berucksichti-
gen:

Siedlungsstruktur:

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden (Grundsatz 3.3 LEP 2013).

Neue Siedlungsfléchen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen (Ziel 3.3 LEP 2013).

Freiraumstruktur:

Lebensrdume fUr wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt werden. Die Wan-
derkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft sollen erhalten und
wieder hergestellt werden (Grundsatz 7.1.6 LEP 2013)

Berucksichtigung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung:

Die Planung berUcksichtigt die Ziele des LEP, indem die geplante bauliche Entwicklung
unmittelbar an den bestehenden Ortsbereich anschlieBt und so zu einer bedarfsge-
rechten organischen Entwicklung beitradgt. Die Nutzung vorhandener StraBen und Er-
schlieBungseinrichtungen erfordert einen geringeren Aufwand fUr die NeuerschlieBung
und trégt dadurch dem Aspekt einer fldachensparenden Bebauung Rechnung.

Die geplante Nutfzung trégt zur Deckung des aktuellen und mittelfristigen Bedarfs an
Entwicklungsfldchen fir Wohnraum bei. Die festgesetzten grinordnerischen MaBnah-
men stellen eine landschaftsgerechte Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild si-
cher.

8.2.2. Regionalplan Donau-Wald

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion 12 Donau-Wald. Die Fladche befindet sich
nicht innerhalb von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten fir die
Gewinnung von Rohstoffen. Es gibt keine regionalplanerischen Festlegungen, die der
geplanten Nutzung entgegenstehen. FUr die Bauleitplanung sind nachfolgende Ziele
der Regionalplanung im Planungsraum zu beachten:

Teil B Fachliche Ziele,

Kapitel B | Natur und Landschaft, Punkt 1.3:

Auf die Schaffung 6kologischer Ausgleichsfldchen soll in landwirtschaftlich intensiv ge-
nutzten Gebieten (...) hingewirkt werden.
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Berucksichtigung der Ziele des Regionalplans:

Die Planung steht nicht im Widerspruch zu den Zielen der Regionalplanung. Durch die
Umsetzung des WA Wirtsfeld IV wird der ortliche Bedarf an Wohnbaufldchen gedeckd.
Die geplante Baufldchenentwicklung bindet unmittelbar an eine bestehende Siedlung
an und erméglicht eine bedarfsangepasste organische und fldchensparende Entwick-
lung. Durch die festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen als Ortsrand werden we-
sentliche Belange des Orts- und Landschaftsbildes berlGcksichtigt.

8.2.3. Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Straubing-Bogen

Im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Straubing-Bogen werden fur das
Plangebiet direkt keine Aussagen getroffen.

8.2.4. Biotopkartierung Bayern

Im Plangebiet selbst oder unmittelbar angrenzen befinden sich keine Fidchen, die in der
Biotopkartierung Bayern erfasst sind.

8.3. Bestandsbeschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend wird der aktuelle Zustand des Plangebietes und die vorgesehene Nutzung
bezogen auf die Schitzgiuter gemdaB § 1 Absatz 6 Nr. 7a BauGB (Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt), § 1 Absatz 6 Nr. 7c BauGB
(Mensch, Gesundheit), § 1 Absatz é Nr. 7d BauGB (KulturgUter und sonstige Sachguter)
sowie § 1 Absatfz 6 Nr. 7 i BauGB (Wechselwirkungen der vorgenannten SchutzguUter un-
tereinander) dargestellt und die Umweltauswirkungen des Vorhabens bewertet.

8.3.1. Schutzgut Mensch

Bestand:

Das Plangebiet liegt am sudwestlichen Ortsrand von Aholfing und schlieBt unmittelbar
an bestehende Wohnbaufldchen an, die sich entlang der WirtsfeldstraBe erstrecken.
Die Fldchen westlich von Aholfing werden landwirtschaftlich intensiv bewirtschaftet. Im
Nahbereich des Plangebietes sind keine relevanten Emissionsquellen wie groBere Ge-
werbebetriebe oder Uberregionale StraBen vorhanden.

Auswirkungen:

Wdhrend der Bauphase ist mit einem zeitlich beschrdnkten erhdhten Verkehrsauftkom-
men im Gebiet zu rechnen, der Uber die HaupterschlieBungsstraBen abgewickelt wer-
den muss. Aufgrund fehlender alternativer Verkehrsanbindungen ist dies nicht zu ver-
meiden, hat jedoch keine dauerhaften Auswirkungen. Bei der Bewirtschaftung der
landwirtschaftlichen FiGchen im Umfeld des Baugebietes ist mit nutzungsspezifischen
Emissionen, auch an den Wochenenden, zu rechnen.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen mit einer geringen Erheblichkeit fUr das

Schutzgut Mensch zu erwarten. Der Schwerpunkt liegt dabei auf der ErschlieBungs- und
Bauphase.
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8.3.2. Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt

Bestand:

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets selbst hat aufgrund der Nutzung als Acker eine
geringe Lebensraumfunktion fir Tiere und Pflanzen. Von hdherer Bedeutung sind die
bestehenden Obstbdume mittleren Alters am derzeitigen Ortsrand. Die relativ intensiv
gepflegten Grunfldchen am Ortsrand haben nur maBige Biotopqualitét.

Gesetzlich geschutzte Flachen oder Objekt im Sinne des § 30 BNatSchG / Artikel 23
BayNatSchG sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Plangebiet liegt auBerhalb von
Schutzgebieten im Sinne der § 23-29 BNatSchG und hat keine besondere Bedeutung fir
den Biotopverbund (§ 12 BNatSchG).

Auswirkungen:

Die Baufldchen bieten nach Fertigstellung zusatzliche Lebensrdume fur Tiere und Pflan-
zen, da die Fldchen einer intensiven Dauerbewirtschafftung entzogen werden. Neben
den erforderlichen Geholzen fUr BegruinungsmaBnahmen werden durch die Gestaltung
der privaten Garten zusatzliche Lebensraumangebote fUr angepasste Arten des Sied-
lungsbereichs entstehen.

Durch den festgesetzten Erhalt der Obstbdume am bisherigen Ortsrand kénnen diese in
die privaten Garten integriert werden und bleiben in ihrer Funktion erhalten. Die Einbe-
ziehung der Grinfléchen des bisherigen Ortsrandes als private Garten fGhrt zu keiner
wesentlichen Anderung der Biotopqualitét.

Artenschutz gemdB § 44 BNatSchG:

Hinsichtlich der Auswirkungen des Vorhabens auf potenziell im Gebiet vorkommende
Arten (Artenschutzprifung) werden Daten aus der Arteninformation des Bayerischen
Landesamtes fur Umweltschutz (Online-Abfrage) fur das Blatt 7040 - Pfatter — der topo-
grafischen Karte Bayerns (M 1.25.000) herangezogen, da aktuelle lokale Bestandsdaten
nicht vorliegen. Im Rahmen der Abschichtung kénnen Arten ausgeschlossen werden,
deren Lebensraumtyp im Vorhabensgebiet nicht vorkommt (z. B. alpine Lebensr&dume,
naturnahe FlieBgewadsser u. &.). Demnach werden die heranzuziehenden Artinformatio-
nen fur das konkrete Plangebiet auf die Lebensraumtypen ,Extensivgriniand und an-
dere Agrarlebensrdume” reduziert.

Pflanzen

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) kommen im
Wirkraum der MaBnahme nicht vor. Es ergibt sich keine Betfroffenheit.

Vorkommen von landkreisbedeutsamen Pflanzenarten sind im Wirkraum der MaBnah-
me nicht vorhanden. Es ergibt sich keine Betroffenheit.

Tiere

Eine potenzielle Betroffenheit ergibt sich demnach auf der ersten Ebene der Abschich-
tung fUr die Artengruppen der SGugetiere (hier: Fledermduse) und der Végel. Die sons-
tigen Artengruppen sind als nicht betroffen einzustufen.

FOr die Artengruppe der Flederméause weist das durch Uberbauung unmittelbar be-
troffene Plangebiet keine Strukturen auf, die als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ge-
eignet sind (z. B. alter Baumbestand mit Hohlen, Gebdude mit Spaltenquartieren). Die
bestehenden Obstbdume sind noch zu jung, um geeignete Quartiere aufzuweisen.
Durch die baulichen Anlagen sind ausschlieBlich die Ackerfléchen und Feldwege be-
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ansprucht. Eine Betroffenheit ist hier nicht gegeben. Das gesamte Geldnde wird auf-
grund der vorhandenen Gehdlzstrukturen der angrenzenden Garten als Nahrungs- und
Jagdgebiet von Bedeutung sein.

Bei der Artengruppe der Vogel kdnnen diejenigen Arten als nicht betfroffen gelten, die
als Lebens-, Nahrungs- und Fortpflanzungsraum auf Gewdasser, Wiesenfldchen, Hecken
und Geholze oder Waldfldchen angewiesen sind. Die Artengruppe der Eulen und Greif-
vogel kann als nicht betroffen gelten, da die Populationen sehr groBe Reviere bean-
spruchen und die Fldche nur einen kleinen Bestandteil des potenziellen Nahrungsrau-
mes umfasst. Aufgrund der fehlenden artspezifischen Biotopausstattung (keine Brut-
bdume oder Hbhlen) und der Beunruhigung durch die angrenzenden Wohnnutzungen
werden die Fidchen zudem nicht als relevanter Fortpflanzungsraum eingeschatzt. Do-
her ist fUr Arten wie Habicht, Mdusebussard, Wiesenweihe, Sperber, Turmfalke, Schieier-
eule und Waldkauz eine Betroffenheit nicht gegeben.

Arten, die groBflachig offene (Agrar)Landschaften ohne Sichthindernisse (z. B. durch
Kulissen von Hecken, GehdlzbestGnden, Gebduden o. &.) bevorzugen, sind aufgrund
der weitlaufigen landwirtschaftlichen Fluren als potenziell betroffen einzustufen. Hierzu
sind Kiebitz und Feldlerche zu zahlen.

Auswirkungen:

Artengruppe Fledermduse:

Hinsichtlich der Auswirkungen des Vorhabens auf die Artengruppe der Fledermduse ist
anzunehmen, dass die bestehenden Obstbdume und Siedlungsgehdlze sowie die neu
entstehenden Pflanzungen am westlichen Ortsrand als Jagdlebensraum genutzt wer-
den. Bei der Artengruppe der Fledermd&use ist nicht mit einer Verschlechterung des Zu-
standes der lokalen Populationen zu rechnen. Ein VerstoB gegen das Tétungsverbot
gem. § 44 Absatz 1 Nr. 1 BNatSchG, das Stérungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 2
BNatSchG sowie das Schadigungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 3. und 4. BNatSchG ist
nicht gegeben.

Bodenbritende Vogel:

Das Vorkommen von Kiebitz (Vanellus vanellus) und Feldlerche (Alauda arvensis) ist fOr
das Gebiet und den Nahbereich nicht nachgewiesen.

Aufgrund der Lage am unmittelbaren Ortsrand ist das Plangebiet als hdufig gestorter
Lebensraum einzustufen, da die Nufzung der Privatgdrten und der Feldwege durch
Spaziergdnger (z.T. mit Hunden) zu entsprechenden Stérungen fUhren. FOr den sto-
rungsempfindlichen Kiebitz ist das Gebiet insgesamt zu kleinrGumig und zu hdufig ge-
stort, so dass es als Schwerpunkilebensraum ausscheidet. Eine Betroffenheit ist fUr diese
Art nicht anzunehmen.

FUr die Feldlerche sind die Ackerfldéchen und die angrenzenden Wegraine als Brut- und
nahrungsraum geeignet. Die Art ist weniger stérungsempfindlich und kann daher als
potenziell betroffen gelten. Die Ackerfl&che ist aufgrund der intensiven Bewirtschaftung
weniger von Bedeutung. Der sUdliche Feldweg ist gut ausgebaut und stark frequentiert.
Eine Bedeutung als Lebensraum ist daher auszuschlieBen. Der nordliche Grinweg ist
kaum frequentiert. Im Zuge des StraBenausbaus wird ein Abschnitt von ca. 60 m Lange
befestigt und als ErschlieBungsstraBe ausgebaut. Der Grinweg fuhrt vom geplanten
westlichen Ortsrand noch ca. 210 m nach Westen, so dass hier im Nahbereich ausrei-
chend Ausweichmoglichkeiten vorhanden sind. Es ist daher davon auszugehen, dass es
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insgesamt zu keine Verschlechterung der Lebensbedingungen fir die Art im Raum
kommt.

Zusammenfassende Beurteilung:

FUr das Gebiet 1asst sich ableiten, dass fUr die potenziell betroffene Art Feldlerche auf-
grund der Art der vorgesehenen Nutzung eine Verschlechterung der gegenwdartigen
Lebensraumbedingungen und damit negative Auswirkungen auf den Erhaltungszu-
stand der lokalen Populationen nicht zu erwarten ist.

Bei der Artengruppe der Fledermduse und Vogel ist nicht mit einer Verschlechterung
des Zustandes der lokalen Populationen zu rechnen. Ein VerstoB gegen das Tétungsver-
bot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 1 BNatSchG, das Stérungsverbot gem. § 44 Absafz 1 Nr. 2
BNatSchG sowie das Schadigungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 3. und 4. BNatSchG ist
nicht gegeben.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten.

8.3.3. Boden

Bestand:

Das Vorhabensgebiet wird als Acker bzw. Intensivgrinland genutzt. Das Plangebiet be-
findet sich im ehemaligen Stromtal der Donau, das im Untergrund durch Wechsellage-
rungen mit zum Teil kleinrGumigen geologischen Bereichen gepragt ist. Westlich von
Aholfing herrschen Braunerden und Parabraunerden aus kiesfUhrendem Lehm (Deck-
schicht oder Verwitterungslehm) Uber Carbonatsand- bis Schluffkies (Schotter) vor.

Auswirkungen:

Der Boden wird durch die Uberbauung und Versiegelung verdndert und verliert teilwei-
se wesentliche Funktionen. Das Plangebiet wird topografisch durch Abgrabungen und
Aufschittungen nicht wesentlich veré@ndert, da nur ein sehr geringes Gefdlles Uber das
Geldnde besteht. Durch die differenzierte Festsetzung von maximal zuldssigen Wand-
hohen sowie die Festsetzung von maximalen Hohen fUr Abgrabungen und Aufschut-
tungen werden die zul&ssigen Geldndeverdnderungen auBerdem auf ein vertréagliches
MaB begrenzt. Durch die erforderliche Befestigung der Verkehrsfldchen fUr die Zu-
fahrtswege, Mehrzweckstreifen, GrundstUckszufahrten und Stellplétze wird Boden ver-
siegelt. Zur Begrenzung wurden im offentlichen und privaten Bereich moglichst wasser-
durchldssige Beldge festgesetzt.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit fUr das Schutzgut

Boden zu erwarten.
8.3.4. Wasser

Bestand:

Wasserschutzgebiete und Oberflachengewdsser sind nicht vorhanden. Das Nieder-
schlagswasser versickert Uberwiegend vor Ort Uber den belebten Bodenkdrper in den
kiesigen und gut durchld@ssigen Untergrund. Oberfléchengewdsser sind im Gebiet und
im Nahbereich nicht vorhanden. Grundwasser ist in einem Bereich von etwa 3 m unter
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dem Geldnde anzunehmen. Das Plangebiet liegt im eingedeichten Bereich der Donau
und ist bis zu einem HQ100 hochwasserfrei.

Auswirkungen:

Durch die Versiegelung fUr die Baufldchen geht versickerungsfahiger Boden verloren.
Neben dem Flachenverbrauch fur Gebdude trifft dies vor allem auf zusétzliche Ver-
kehrsfldchen und Nebenfldchen zu. Zur Verringerung der Auswirkungen sind fur die Be-
festigung von Zufahrten, Gehwegen, Seitenstreifen, Mehrzweckstreifen und Stellpldtzen
wasserdurchldssige Beldge festgesetzt.

Das Niederschlagswasser aus o6ffentlichen und privaten FlGdchen ist vor Ort durch geeig-
nete Versickerungseinrichtungen zu versickern und steht so dem lokalen Wasserkreislauf
zu VerfGgung. Der Untergrund ist gut wasserdurchldssig, so daB eine Versickerung vor
Ort méglich ist.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fur das Schutzgut

Wasser zu erwarten.

8.3.5. Luft

Bestand:

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Luftaustauschbahnen. Wesentlich Vorbelastungen
der Luftqualitdt sind nicht vorhanden. Die im ldndlichen Raum Ublichen Geruchsemissi-
onen aus landwirtschaftlicher Nutzung sind zu erwarten.

Auswirkungen:

Luftbelastungen entstehen temporér durch den Baustellenverkehr (Abgase und Stdu-
be) sowie teilweise durch die Bautatigkeiten selbst. Der Umfang wird als verhdaltnismaBig
gering eingestuft und ist zeitlich begrenzt. Von den Wohngebduden sind gebietstypi-
sche Emissionen aus Gebdudeheizungen zu erwarten.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Luft

zZU erwarten.

8.3.6. Klima

Bestand:

Das Vorhabensgebiet liegt topografisch auf einem schwach nach Sidosten geneigten
Hang mit Ubergang in eine leichte Tallage. Die zu bebauende Fl&che liegt auBerhalb
von wichtigen Frischluft- oder Kaltluftabflussbahnen. FOr den Kaltluftabfluss und den
Frischluftaustausch wichtige Senkenbereiche werden nicht berthrt.

Auswirkungen:

Bewertung:

Durch die Plandnderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fUr das Schutzgut
Klima zu erwarten.
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8.3.7. Landschaft / Erholung

Bestand:

Der Siedlungsbereich Aholfing liegt in der sudlichen Donauebene. Die Landschaft ist
durch ihr geringes Relief und die weitlaufigen, kaum durch naturnahe Strukturen ge-
gliederten landwirtschaftlichen Fluren bestimmt. Insbesondere westlich von Aholfing
fehlen weitgehend naturnahe Elemente wie Baume, Necken oder groBere Waldfla-
chen. Der Landschaftsraum westlich von Aholfing hat eingeschrénkten Erholungswert.
Der sudliche Feldweg wird fUr die Naherholung (Spazierengehen) genutzt, der nérdliche
Grinweg ist nur bei trockener Witterung begehbar.

Auswirkungen:

Durch die Siedlungsentwicklung kommt es zu einer Verdnderung des Ortsbildes im Orts-
randbereich. Die Ausdehnung des Siedlungsbereiches ist der Struktur des Dorfes ange-
messen. Durch Festsetzungen zur maximalen Wandhdhe, Dachform und zul&ssigen Ge-
ldndeveradnderungen wird die bauliche Entwicklung an die umgebende Siedlungsstruk-
tur angepasst.

Eine angemessene Ortsrandeingrunung kann entlang der Westseite durch die Bepflan-
zungen auf privaten Grinflchen erreicht werden. Baumpflanzungen zur inneren
Durchgrinung des StraBenraumes sowie der Erhalt der bestehenden Obstbdume si-
chern ein abwechslungsreiches Ortsbild.

Die Wegeanbindungen in die freie Landschaft bleiben erhalten. Dadurch kann der
siedlungsnahe Raum fUr die Naherholung genutzt werden.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fUr das Schutzgut

Landschaft zu erwarten. Auf die Erholung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu
erwarten.

8.3.8. Kulturguter / Sonstige Sachguter

Bestand:
Im Bereich des Plangebietes ist kein Bodendenkmal bekannt. Ein Vorkommen kann
aber nicht ausgeschlossen werden.

Auswirkungen:

Evil. oberirdisch nicht sichtbare Bodendenkmdler kénnen durch die Bauarbeiten zerstort
werden. Durch frGhzeitige bauvorgreifende Sondagegrabungen kénnen das Vorhan-
densein von Bodendenkmdlern festgestellt und deren Umfang ermittelt werden. Ggf.
sind Grabungen nach den Grabungsrichtlinien des Bayerischen Landesamtes fir
Denkmalpflege durchzufUhren.

Sonstige Kultur- oder Sachguter sind nicht betroffen.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fur das Schutzgut Kul-

turgUter / Sonstige Sachguter zu erwarten.
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8.4. Entwicklung des Gebietes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung bleibt die Fidche voraussichtlich als landwirtschaft-
lich genutzte Fidche erhalten. Fir die Gemeinde Aholfing wurde dies bedeuten, dass
fUr die ortliche Baulandnachfrage kein ausreichendes Angebot mehr zur VerflGgung
steht und mit der Abwanderung jungerer Generationen in das Umland zu rechnen ist.

8.5. MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Zur Vermeidung und Minderung von erheblichen Umweltauswirkungen auf die be-
troffenen SchutzgUter wurden im Bebauungsplan nachfolgende Festsetzungen getrof-
fen:

Schutzgut Mensch
- Standortwahl abseits von wesentlich vorbelasteten Rdumen (z. B. StaatsstraBe, Ge-
werbefladchen u. &@.). im Umfeld gleichartiger Nutzungen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt

- Festsetzung von Pflanzgeboten fur standortgerechte heimische Bdume, Obstbdu-
me und Strauchhecken zur landschaftlichen Einbindung und inneren Durchgru-
nung.

- Verbot tiergruppenschédigender Anlagen oder Bauteile (Verbot von Streifenfun-
damenten zur freien Landschaft).

- Festsetzung von autochthonem Pflanzgut fUr Bepflanzungen am Ortsrand.

- Festsetzung insektenschonender StraBenbeleuchtung.

Schutzguiter Boden / Wasser

- Nutfzung vorhandener ErschlieBungsanlagen und Wege zur Verringerung des FlG-
chenverbrauches.

- Festsetzung von wasserdurchlé&ssigen Beldgen fir Mehrzweckstreifen, FuBwege,
Stellplatze und GrundstUckszufahrten.

- Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort in den Untergrund.

Schutzguiter Klima/Luft

- Standortwahl auBerhalb klimatisch bedeutsamer FlGdchen.
- Festsetzung von Pflanzgeboten fuUr standortgerechte heimische B&dume und Stréu-
cher zur Verbesserung des lokalen Kleinklimas.

Schutzgiter Landschaftsbild / Erholung

- Begrenzung der H6he und Ausdehnung baulicher Anlagen durch Baugrenzen und
Festlegung einer maximal zuldssigen Wandhdhe.

- Begrenzung der Geldndeverdnderungen durch Festsetzung maximal zulé&ssiger HO-
hen fur Abgrabungen und AufschUttungen.

- Festsetzung von Pflanzgeboten fUr heimische Bdume und Strucher
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8.6. Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Das Vorhaben ist geeignet, einen Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG zu verursachen.
MaBgeblich fUr diese Einstufung sind die durch die Inanspruchnahme der Fidchen ein-
hergehende Verdnderungen des Orts- und Landschaftsbildes sowie die Inanspruch-
nahme von Boden durch Uberbauung. Die baulichen Anlagen fir ErschlieBung und
Gebdude fUhren zu einer nachhaltigen Veré@nderung des Orts- und Landschaftsbildes.

In der verbindlichen Bauleitplanung ist gemdadB § 18 Absatz 2 Bundesnaturschutzgesetz
die naturschutzfachliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung anzuwenden.

8.6.1. Eingriffsbewertung / Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fir unvermeidbare Eingriffe in Natur und Land-
schaft erfolgt auf der Basis des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fUr Lan-
desentwicklung und Umweltfragen, 2. erweiterte Auflage Januar 2003.

Gebietseinstufung / Kompensationsfaktor

Die bislang unbebauten intensiv genutzten Ackerfldchen sowie der bestehende Gron-
weg im Norden sind gem. dem Leitfaden in Kategorie | — Gebiete mit geringer Bedeu-
tung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild einzustufen.

Die bestehenden &ffentlichen Grunfldchen auf Flurnummer 2077 sind als eingewachse-
ne Ortsrandbereiche in Kategorie 1l - Gebiete mit mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt
und Landschaftsbild einzustufen.

Das allgemeine Wohngebiet ist aufgrund der festsetzten GRZ von 0,35 dem Typ B -
niedriger bis mittlerer Versiegelungsgrad bzw. Nutzungsgrad zuzuordnen.

Die Kompensationsfaktoren werden unter BerUcksichtigung der unter Punkt 8.5. be-
schriebenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fir das Allgemeine Wohnge-
biet differenziert nach den jeweiligen SchutzgUtern festgelegt. Fir die bestehende &f-
fentliche Grunfldche, die zu privaten Gartenfldachen umgewidmet und in das Bauge-
biet einbezogen wird, wird der Sonderfall mit einem Kompensationsfaktor von 0,20 an-
gewendet. Dies begrundet sich darin, daB durch die Baugrenzen eine unmittelbare
Uberbauung nicht erfolgt und die bestehenden Obstbdume als zu erhalten festgesetzt
sind. Hinsichtlich der Nutzungsintensit&t ergeben sich kaum Verdnderungen, die zu
nachhaltigen Beeintrdchtigungen fGhren.

UnberUcksichtigt bleibt bei der Eingriffsermitflung der 1 m breite &ffentliche Grunstreifen
entlang der SUdgrenze, der keine Verschlechterung erféhrt.
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8.6.2. Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

Flachen Typ B —Acker / Intensivgrinland zu Bauflachen / ErschlieBungsanlagen

FldchengréBe: 8.716,50 m2.

Schutzgut Kategorie Flachentyp Minimierungs- Kompen-
gem. Leit- maBnahmen sations-
faden faktor
Pflanzgebote fir B&ume und
Arten und Lebens- Acker, Grinweg, inten-|StrGucher am Ortsrand und inner- 0.20
rdume siv bewirtschaftet halb StraBenraum, Erhaltungsge- ’
bot fUr Obstb&ume
. Festsetzung  wasserdurchldssiger
Acker regelmdaBig um- .. W :
> BelGge fUr Fidchenbefestigungen,
Boden gebrochen, Grinweg .. 0,40
. Beschr&nkung von Abgrabungen
wenig befahren ..
und Aufschittungen
Keine Oberfldchenge-|Festsetzung  wasserdurchldssiger

Wasser I wdasser,  Grundwasser | Beldge fUr Fldchenbefestigungen, 0.50
nah anstehend, Ein-|Versickerung von Niederschlags- ’
tragsrisiko von Stoffen | wasser vor Ort
Fli&chen ohne Kkleinkli-|Pflanzgebote fir B&ume und

Luft / Klima matisch wirksame Luft-|StrGucher zur Eingrinung und 0,20
austausch-bahnen Durchgrionung

Pflanzgebote fir B&ume und
. Ausgerdumte Agrar- | Strducher am Ortsrand und ent-

Landschaftsbild landschaft lang ErschlieBungsstraBe, Erhal- 0.20

tungsgebot fUr Obstb&ume

Gesamtdurchschnitt Kompensationsfaktor 0,30

Fiichen Typ B - Offentliche Griinflachen zu privaten Gartenflachen

FldchengréBe: 814,0 m?

Schutzgut Kategorie Flachentyp Minimierungs- Kompen-
gem. Leit- maBnahmen sations-
faden faktor
Obstbdume, einzelne

A.rten und Lebens- I Stréucher, Grinfldchen | Erhaltungsgebot fir Obstbdume Sonderfall

rume ; ; 0,20
intensiv gepflegt
Anthropogen Uber- | Fldchen bleiben auBerhalb der

.. - . . Sonderfall

Boden I progter Boden unter|Baugrenzen; keine unmittelbare

" 0.20
Dauerbewuchs Uberbauung
Keine Oberfldchenge-

Wasser I wdasser,  Grundwasser| Versickerung von Niederschlags-| Sonderfall
nah anstehend, Ein-|wasser vor Ort bleibt erhalten. 0,20
tragsrisiko von Stoffen
Fli&chen ohne Kkleinkli-|Pflanzgebote fir B&ume und

Luft / Klima matisch wirksame Luft-|StrGucher zur Eingrinung und 0,20
austauschbahnen Durchgrionung

Pflanzgebote fir B&ume und

Landschaftsbild I Ortsrandbereich mit | Strucher am Ortsrand und ent-| Sonderfalll
Eingrinung lang ErschlieBungsstraBe, Erhal- 0,20

tungsgebot fUr Obstb&ume

Gesamtdurchschnitt Kompensationsfaktor 0,20

MKS Architekten-Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961-94210, fax 09961-942129, ascha@mkis-ai.de




Bebauungs- und Grinordnungsplan WA ,,Wirtsfeld IV", Gemeinde Aholfing Seite 26

8.6.3. Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Der gesamte Kompensationsbedarf sich aus vorstehenden Einstufungen wie folgt:

Eingriffsflache Eingriffs- Kompen- Eingriffs- Ausgleichs-
typ sations- Flache Bedarf
faktor
Parzelle 1-10, pri-
vate Grunflachen, B 0,30 8.716,50 m? 2.614,95m?
Verkehrsfléchen
Private Grinfla-
chen (aus offentli- B 0,20 814,0 m? 162,80 m2
chem Grin)
Kompensationsbedarf 2.777,75 m?

Es ist somit insgesamt eine Kompensationsflache von 2.777,75 m? erforderlich.

8.6.4. Ausgleichsflache / MaBnahmen

Der Kompensationsbedarf fir unvermeidbare Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft
wird auf einer Teilfldche der gemeindlichen Okokontofldche O3 - Trittsteinbiotop am
Graben norddstlich von Aholfing - erbracht. Die Okokontofldche umfasst die Flurnum-
mer 1454 der Gemarkung Aholfing mit einer GrundstUcksfldche von insgesamt 2.732 m2.

GemdB den Planunterlagen des BUros fur Landschaftsarchitektur Gerald Eska vom
02.10.2015 errechnet sich auf der Basis der festgelegten MaBnahmen ein durchschnittli-
cher Anerkennungsfaktor von 1,237.

FUr den Kompensationsbedarf aus dem bebauungs- und Grunordnungsplan ,,Wirtsfeld
IV* errechnet sich aus den Vorgaben folgende abzubuchende Grundstucksfléche:

2.777,75 m? K-Bedarf : 1,237 Anerkennungsfaktor = 2.255,22 m? Abbuchung.

Lage und Umfang der Abbuchung sind im Bebauungs- und Grinordnungsplan ,,Wirts-
feld IV" in der Plankarte 3 im MaBstab 1:1.000 dargestellt.

8.6.5. Planungsalternativen

Die Plankonzeption fUr das Wohngebiet ergibt sich aus den ErschlieBungsvoraussetzun-
gen und dem GrundstUckszuschnitt. Alternativen fUr die vorgesehene RingerschlieBung
sind nicht gegeben. Die Gemeinde Aholfing hat sich fUr die vorliegende Variante ent-
schieden, da sie zum einen durch die Ausnutzung der Infrastruktur zum fldchensparen-
den Bauen beitrdgt. Die Bebauung in zwei Reihen ist wirtschaftlich umsetzbar und ent-
spricht in ihrer Struktur den wesentlichen Siedlungsformen in Aholfing.
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8.7. Methodik / Grundlagen

Bestandsbeschreibung und Bewertung der SchutzguUter erfolgen verbal-argumentativ.

FUr die Erarbeitung des Umweltberichtes wurden nachfolgende Grundlagen herange-

zogen:

- Fldchennutzungsplan Gemeinde Aholfing

- Biotopkartierung Bayern, GIS-Daten des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt-
schutz, Stand 04/2015

- FFH-Gebiete Bayern, SPA-Gebiete Bayern, Naturschutzgebiete, Landschafts-
schutzgebiete, Geschutzte Landschaftsbestandteile: GIS-Daten des Bayerischen
Landesamtes, Stand 04/2015

- Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministe-
riums fOr Landesentwicklung und Umweltfragen, 2. erweiterte Auflage, Januar
2003

- Regionalplan Donau-Wald

- Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Landkreis Straubing-Bogen, Stand Sep-
tember 2008

- Denkmalviewer Bayern des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege, Stand
04/2015

- Geologische Karte von Bayern, CD Bayerisches Geologisches Landesamt, Stand
2004

- GeoFachdatenAtlas Bayern, Bayerischen Landesamt fir Umwelt, Online, 05/2015

- Informationsdienst Uberschwemmungsgefdhrdete Fldchen (IUG), Bayer. Landes-
amt fur Umwelt, Online, Stand 085/2015.

- Ortliche Erhebungen, MKS Al, 2015

- Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange und Behdrden im Zuge der frih-
zeitigen Beteiligung sowie der offentlichen Auslegung.

8.8. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aus der
DurchfGhrung der verbindlichen Bauleitplanung resultieren:

Begrinung:
Die Funktionsfahigkeit und zielgemdBe Entwicklung der Ortsrandeingrinung auf den

Parzellen 1-5 ist etwa 5 Jahre nach deren Pflanzung erstmals zu prifen. Danach sollte
alle etwa 5 Jahre die Wirksamkeit der EingrGnung geprUft werden.

8.9. Aligemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans WA ,,Wirtsfeld IV* soll der
ortliche Bedarf an Wohnbaufldchen in der Gemeinde Aholfing gedeckt werden.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die SchutzgUter wurden in einer Umweltprifung
dargelegt, die Inhalte sind im vorliegenden Umweltbericht ausgefUhrt. Aufgrund der Art
der vorgesehenen Nutzung sind bezogen auf die Schutzguter Uberwiegend geringe bis
mittlere Umweltauswirkungen zu erwarten.

Durch differenzierte Festsetzungen hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung so-
wie Festsetzungen zur Grinordnung auf 6ffentlichen und privaten Fdchen wurden ins-
besondere die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasserhaus-
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halt und Landschaftsbild reduziert. Unvermeidbare Eingriffe in Naturhaushalt und Land-
schaft werden durch MaBnahmen des Naturschutzes an anderer Stelle ausgeglichen.

Im Ergebnis sind die Auswirkungen des Bebauungs- und Grinordnungsplans als um-
weltvertraglich zu werten. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzguter sind
nicht zu erwarten.

Die abschlieBende tabellarische Bewertung der SchutzgUter soll einen unmittelbaren
Uberblick geben und erfolgt in drei Stufen: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Baubedingte | Anlagenbedingte | Betriebsbedingte Gesamt
SCHUTZGUT Erheblichkeit | Erheblichkeit Erheblichkeit
Mensch mittel gering gering gering
Tiere, Pflanzen, Bio- erin erin erin erin
topvielfalt gering gering gering gering
Boden mittel mittel gering mittel
Wasser mittel mittel gering mittel
Klima gering gering gering gering
Landschaftsbild mittel mittel gering mittel
Erholungseignung gering gering gering gering
Kulturguter hoch gering gering mittel

9. UNTERLAGENVERZEICHNIS / NORMENVERWEISE

9.1. Unterlagenverzeichnis

Bestandteill des Bebauungs- und GrUnordnungsplanes in der Fassung vom
28.07.2015 sind folgende Unterlagen:

e Plan B 1.0 Bebauungs- und Grinordnungsplan WA ,,Wirtsfeld V" mit Fest-
setzungen und Verfahrenshinweisen.

e Begrundung / Umweltbericht zum Bebauungs- und Grunordnungsplan WA
»Wirtsfeld V"

9.2. Normenverweise

Soweit in den Planunterlagen, Festsetzungen, Hinweisen oder der BegrUndung
mit Umweltbericht auf einschldgige Fachnormen verwiesen wird, wird darauf
hingewiesen, daB diese Uber einschldgige Fachverlage kostenpflichtig erwor-
ben und eingesehen werden kdnnen.

MKS Architekten-Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961-94210, fax 09961-942129, ascha@mkis-ai.de



