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Satzung

Auf Grund von § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) erldsst die
Gemeinde Perkam folgende Satzung:

§1

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung ergibt sich aus dem beiliegenden Lageplan
Satzung M 1 : 1.000. Der Lageplan Satzung ist verbindlicher Bestandteil der Satzung.

§ 2

Zulassigkeit

Innerhalb der Satzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fUr ein Gebiet des festgelegten
Innenbereiches eine rechtsverbindliche Bauleitplanung vorliegt oder nach
Inkrafttireten dieser Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich die
planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3

Planliche Festsetzungen

Siehe Lageplan Satzung Punkt I. Planliche Festsetzungen.

§4

Textliche Festsetzungen

a) MaB der baulichen Nutzung: Die maximale Grundfléchenzahl (GRZ) wird mit
0,30 festgesetzt.

b) Die maximal zuldssige Wandhdéhe betragt fir Wohngebdude 7,00 m. Als
unterer Bezugspunkt gilt das Urgeldnde, als oberer Bezugspunkt gilt der
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Die
Bezugspunkte sind in der traufseitigen Gebdudemitte zu messen.

c) Die Firstrichtung ist frei wahlbar.

d) Zulassige Dachformen: Zugelassen sind Satteldach (SD) mit 15° - 35 °
Dachneigung, Walmdach (WD) / KrUppelwalmdach (KWD) mit 15° - 30°
Dachneigung oder Pultdach bzw. versetztes Pultdach (PD) mit 10° - 25°
Dachneigung.

e) Dachmaterial: Ziegel oder Pfannen in rot bis rotbraunen Ténen oder anthrazit.

f) Dachgauben: Unter Beachtung einer max. Vorderansichtsfldéche von 2,5 m?
und eines Mindestabstandes zur befensterbaren Giebelwand von 3,0 m
zul@ssig. Mindestabstand benachbarter Gauben: 1,50 m.

g) Fotovoltaikanlagen sind auf D&chern zuldssig, soweit sie dieselbe Neigung wie
die Dachflache aufweisen. Bei solarthermischen Anlagen ist eine Aufstén-
derung zuldssig. Gebdudeunabhdngige, frei stehende Solar- oder
Fotovoltaikanlagen sind nicht zuldssig.
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h) AuffUllungen:

k)

Geldndeauffullungen sind bis maximal 1,0 m Uber dem Urgeldnde und bis
maximal 30 cm Uber das Niveau der StraBenoberkante zuldssig. S&mtiliche
AuffUllungen mussen auf dem eigenen GrundstUick beendet sein, soweit kein
Einverstindnis des betroffenen Nachbarn zur Angleichung besteht.
AuffUllungen zur freien Landschaft hin sind an der Parzellengrenze als
Bd&schung mit einer Neigung von mindestens von 1 : 2,5 (Hbhe : Breite)
auszufUhren.

In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die
Urgeldndekoten anzugeben und die geplanten Geldndeverdnderungen (z.B.
AuUffUllung) sowie der Anschluss an die ErschlieBungsstraBe darzustellen.

Fldchenbefestigungen

FUr die Befestigung von Zufahrten, Stellpldtzen und Nebenfldchen sind
mdglichst wasserdurchldssige Beldge zu verwenden. Geeignet sind z. B. Beton-
pflaster mit breiten Fugen, Rasenfugenpflaster, Natursteinpflaster, Kies- oder
Schotterbelag.

GrundstUckseinfriedungen:

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsfladchen: Zuldssig sind Einfriedungen mit einer
maximale Hoéhe bis 1,50 m, bezogen auf die StraBenoberkante sowie Hecken
aus Laubgehdlzen.

Zur freien Landschaft: Nicht vollfléchig geschlossene Metall- und Holzz&Gune mit
Uberwiegend senkrechten Elementen, Maschendrahtz&une, Héhe bis 1,50 m,
bezogen auf das Urgel&nde sowie Hecken aus Laubgehdlzen.

Gartenseitig zu den NachbargrundstGcken: Zuldssig sind  Einfriedungen
(Sttzmauern sind Teil der Einfriedung) mit einer maximalen Gesamthéhe von
2,0 m ab Urgeldnde.

Sockel / Streifenfundamente: Entlang der Grenze zu den &ffentlichen
Verkehrsfldachen sind  Streifenfundamente  zuldssig, sofern  sie  das
StraBenniveau um nicht mehr als 10 cm Uberschreiten. Entlang der Grenzen
zur freien Landschaft sind Sockel oder Streifenfundamente unzul@ssig, hier sind
ausschlieBlich Punktfundamente zugelassen.

Anzahl der erforderlichen Stellplatze:

Der Stellplatzbedarf ist anhand der jeweils gultigen Satzung Uber die
Herstellung von Stellplatzen und deren Abldsung der Gemeinde Perkam
(Stellplatzsatzung) nachzuweisen.

Niederschlagswasserbeseitigung: Das Niederschlagswasser aus privaten
Flachen (Dachflachen, befestigte Fldchen auf dem GrundstUck) ist Uber
geeignete Einrichtungen auf dem eigenen Grundstick vor Ort zu versickern.
Eine Ableitung von Niederschlagswasser auf o&ffentliche Fldchen oder
Einleitung in  Offentliche  Anlagen ist  nicht  zul@ssig. In  den
Bauanfragsunterlagen sind die geplanten Versickerungseinrichtungen
darzustellen. FUr die Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138
"Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser' zu beachten.

FOUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiv - vom 01.01.2000,
gedndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen
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Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberfldchengewdsser (TRENOG) vom
17.12.2008 zu beachten.

m) Pflanzgebote auf privaten FlGchen:

b)

Pro neu zu errichtendem Wohngebdude ist auf der Parzelle ein hochstédm-
miger Obstbaum, zu pflanzen und zu erhalten. MindestpflanzgréBe:
Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm. Obstbdume regionaler und
standortgeeigneter Sorten.

Leitpunkt der Pflanzungen:

Die Pflanzungen auf den privaten Fldchen sind in der auf die Fertigstellung des
Gebdudes folgenden Vegetationsperiode durchzufUhren. MaBgeblich ist das
Datum der Nutzungsaufnahme des Wohngebdudes.

SchallschutzmaBnahmen
Die AuBenbauteile haben folgende bewertete SchallddmmmaBe aufzu-
weisen:

AuBenwdnde R'w von 50 dB(A)

Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer und Burofenster sowie zu diesen Rdumen
dazugehdrige Balkon- und TerrassentUren haben mindestens der
Schallschutzklasse 3 zu entsprechen.

Die AuBenwohnbereiche (Balkon, Loggia, Terrasse) sind nur an der SUdseite
neu zu errichtender Gebdude zuldssig.

Empfohlen wird eine grundrissorientierte Planung, bei der schutzenswerte
Rdume, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen geeignet sind (z.B.
Wohnzimmer, Esszimmer, Schlafzimmmer, Arbeitszimmer) nicht an den
bahnzugewandten Seiten zu liegen kommen.

§5

Hinweise
Landwirtschaftliche Nutzung / Grenzabsté&nde

Durch die Bewirtschaftung der an das Plangebiet angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzfldchen ist tempordr mit Staub-, Ldrm- oder
Geruchsbeldstigungen zu rechnen. Diese sind im I&ndlichen Raum zu dulden.
Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfUhrungsgesetzes zum
BUrgerlichen Gesetzbuch (AGBG) erforderlichen  Grenzabstdnde  zu
NachbargrundstGcken sowie die nach Art 48 AGBG erforderlichen
Grenzabsté&nde zu landwirtschaftlichen Grundsticken einzuhalten.

Bodendenkmadler.
Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht gemdaB Artikel 8 Absatz 1
Denkmalschutzgesetz.

Im  Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung sind Bodendenkmdler
verzeichnet. Im Bereich von Bodendenkmdlern sowie in Bereichen, wo
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d)

Bodendenkmdler zu vermuten sind, bedurfen Bodeneingriffe aller Art einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis gemdaB Artikel 7 Absatz 1 BayDSchG.

Im Planungsbereich muss daher so frGhzeitig wie mdglich vor Baubeginn ein
bauvorgreifender Oberbodenabtrag im Planungsbereich mit einem Bagger
mit ungezdhnter Humusschaufel durchgefuhrt werden, um den Erhaltungs-
zustand, die Ausdehnung und die Bedeutung des mutmaBlichen
Bodendenkmals besser abschdtzen zu kdnnen. Diese Erdbewegungen muUssen
unter der Aufsicht der Kreisarchdologie Straubing-Bogen durchgefUhrt
werden. Mit der Uberwachung unter der fachlichen Leitung der Kreisarchd-
ologie Straubing-Bogen ist eine private Ausgrabungsfirma zu beauftragen.
Sollte der Oberbodenabtrag ein Bodendenkmal erbringen, so ist auf Kosten
des Verursachers (GrundeigentUmer / BaufrGger) eine archdologische
Untersuchung auf Grundlage der Grabungsrichtlinien des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege durchfUhren zu lassen.

Hinweise des Stromversorgers

Die Verkabelung der HausanschlUsse erfordert die Herrichtung der
ErschlieBungsstraBen und Gehwege wenigstens soweit, dass die Erdkabel in
der endgultigen Trasse verlegt werden kénnen. Die ErschlieBungsanlagen
sollen gem. § 123 BauGB bis zur Herstellung der der anzuschlieBenden
baulichen Anlagen benutzbar sein. Werden Gebdude vorzeitig errichtet, 1asst
sich der Stromanschluss nur provisorisch erstellen. Die dadurch entstehenden
Mehrkosten mUssen vom Baulasttrdger der StraBe als Verursacher Gbernom-
men werden.

Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten.
B&dume und tief wurzelnde Strducher durfen aus Grunden des Baumschutzes
(DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Auf das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver.- und
Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir
StraBen- und Verkehrswesen, wird hingewiesen. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem Stromversorger geeignete
SchutzmaBnahmen durchzufGhren. Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt
bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links der Kabeltrasse.

Um Unfdlle und Kabelschdden zu vermeiden ist vor allem bei mit Erdarbeiten
verbundenen Arbeiten, dazu z&hlen auch das Pflanzen von B&umen und
Struchern, eine Planauskunft (Email: Planauskunft-Altdorf@bayernwerk.de)
Uber die unterirdischen Anlagen einzuholen.

Auf die UnfallverhUtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft Elektro Texdil
Feinmechanik fUr elekirische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die
darin aufgefUhrten VDE-Bestimmungen wird hingewiesen.

Brandschutz
Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu
beachten.

Wasserwirtschaft

Es wird den Bauwerbern empfohlen unverschmutztes Regenwasser in einer
Zisterne zu sammeln und fUr die Gartenbewdsserung oder ToilettenspUlung zu
verwenden. Es wird darauf hingewiesen, der Bau und Betrieb einer
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f)

Regenwassernutzungsanlage dem Landratsamt Straubing-Bogen zu melden
ist. Werden Regenwassernutzungsanlagen mit einer Einspeisung aus dem
offentlichen Trinkwassernetz ausgestattet ist die Anlage dem Tréger der
Wasserversorgung anzuzeigen und die technischen Einrichtungen vor
Inbetfriebnahme abnehmen zulassen. Es  wird  ausdrUcklich  darauf
hingewiesen, dass eine direkte bauliche Verbindung des o6ffentlichen
Leitungsnetzes mit dem privaten Regenwassernetz nicht zuldssig ist.

Werden Ddacher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfladche
von mehr als 50 m? errichtet, sind ggf. ReinigungsmaBnahmen notwendig. Bei
beschichteten Metallddchern ist mind. die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN
55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang") nach DIN EN
ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestdtigung unter Angabe des
vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Schichtwasseraustritten sowie mit wild
abflieBendem Oberfldchenwasser aufgrund des darUber liegenden
oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der natirliche Ablauf wild
abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fUr anliegende
GrundstUcke verdndert werden.

Aufgrund der geringen Abst&nde der einzelnen Bauparzellen untereinander
kdbnnen sich dort errichtete  Grundwasserwdrmepumpen gegenseitig
beeinflussen. Dies ist von den Bauwerbern bei der Planung der Heizsysteme zu
berGcksichtigen und ggf. durch Gutachter ndher untersuchen zu lassen.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von
einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei
offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch,
Optik, etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschafts-
amt Deggendorf zu verstandigen.

Bodenschutz

Auf die ordnungsgemdBe Verwertung des im Zuge der BaumaBnahme
anfallenden und vor Ort nicht wieder zu verwendenden Aushubs ist zu achten.
Generell sind bei der Herstellung bzw. beim Auf- und Einbringen von
Materialien in eine durchwurzelbare Bodenschicht die materiell-rechtlichen
Vorgaben des Bodenschutzrechts, § 12 BBodSchV, einzuhalten.

Insbesondere hat der Aushub dabei zum Unterboden am Einbauort eine
identische Beschaffenheit in Bezug auf die Schadstoffgehalte und die
physikalischen Eigenschaften nachzuweisen. Ferner ist eine nachhaltige
Sicherung der Bodenfunktion zu gewdhrleisten. Sollten im Zuge von
BaumaBnahmen Abfdlle oder Altlastenverdachtsfldchen zu Tage ftreten, ist
das Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt zu informieren.

§6

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Verfahren

1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Perkam hat in der &ffentlichen Sitzung vom 30.07.2018 die Aufstellung
der Einbeziehungssatzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
02.09.2019 ortsublich bekannt gemacht.

2. Frihzeitige Burgerbeteiligung

Die Gemeinde Perkam hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB die BUrger Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung
vom 25.02.2019 gem. § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit vom
11.09.2019 bis 11.10.2019 Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

3. Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Die Gemeinde Perkam hat die Beteiigung der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 11.09.2019 bis
einschlieBlich 11.10.2019 durchgefthrt.

4. Biligungs- und Auslegungsbeschluss
Die Gemeinde Perkam hat am 04.11.2019 den Entwurf sowie die Begrindung der
Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 04.11.2019 gebiligt und die Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

5. Offentliche Auslegung / Behdrden- und Tragerbeteiligung

Der Einbeziehungssatzung wurde mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 17.07.2020 bis einschlieBlich 17.08.2020 zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Ort
und Zeit der Auslegung wurde am 06.07.2020 ortsUblich bekannt gemacht.
Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger Offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefUhrt.

6. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Perkam hat die Einbeziehungssatzung mit Begrundung in der Fassung
vom 07.09.2020 nach Prufung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach §
3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 07.09.2020 als Satzung beschlossen.

Perkam, deN oo e
(H. Ammer, 1. BUrgermeister)

/. Ausfertigung

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Perkam, deN ..o e
(H. Ammer, 1. Burgermeister)

8. Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde gemdB § 10 Absatz 3 BauGB am ............ ortsUblich
bekannt gemacht. Die Satzung ist damit rechtskraftig.

Perkam, deN ..o e
(H. Ammer 1. BUrgermeister)
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Begrundung

1. Planungsanlass und -ziel

Auf der Flurnummer 851 der Gemarkung Perkam ist die Erichtung eines
Wohngebdudes beabsichtigt. Die Fldche befindet sich bauplanungsrechtlich im
AuBenbereich, so dass die Neuerrichtung einer Bebauung derzeit unzuldssig ware.

FUr den Bereich &stlich des MUhlweges im Ortsteil Radldorf sudlich der Bahnlinie
Passau-Obertraubling bestand bislang eine AuBenbereichssatzung nach § 35 Absatz
6 BauGB vom 06.08.2002. In diesem Bereich hat sich zwischenzeitlich Wohnbebauung
von einigem Gewicht entwickelt. Zurzeit befinden sich &stlich des MUhlweges 9
Wohngebdude.

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung des
Wohngebdudes mit Nebengebduden zu schaffen, beabsichtigt die Gemeinde
Perkam, die bestehende AuBenbereichssatzung aufzuheben und fur einen
erweiterten Bereich eine Einbeziehungssatzung zu erlassen. Durch diese Satzung wird
die abgegrenzte Teilfldche dem im Zusammenhang bebauten Bereich von Radldorf
zugeordnet. Da bereits eine weitgehend zusammenhd&ngende Wohnbebauung
vorhanden ist sollen die bereits bebauten Grundsticke der Flurnummern 854 (T),
854/1(T) und 855 (T)sowie eine Teilfldéche der Flurnummer 851 in den im
Zusammenhang bebauten Bereich einbezogen werden.

Die geplante neue bauliche Entwicklung umfasst ein Wohngebd&ude und schlie3t
unmittelbar an den bestehenden Siedlungsbereich an und ist mit dem Grundsatz
einer geordneten Siedlungsstruktur vereinbart. Die &ffentlichen ErschlieBungsanlagen
sowie Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung sind vorhanden, so dass eine Fldchen
sparende bauliche Entwicklung moglich ist.

2. ErschlieBung

Die offentliche Trinkwasserversorgung erfolgt Uber den Zweckverband zur
Wasserversorgung der Spitzberggruppe.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber die vorhandenen Schmutzwasserkandle
im MUhiweg. Das Abwasser wird in die gemeindliche Kldranlage bei Radldorf
abgeleitet und hier behandelt.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das Niederschlagswasser aus privaten FiGchen (Dachfldchen, befestigte Fldchen auf
dem Grundstuck) ist Uber geeignete Einrichtungen auf dem eigenen GrundstUck vor
Ort zu versickern. Eine Ableitung von Niederschlagswasser auf offentliche Fldchen
oder Einleitung in &ffentliche Anlagen ist nicht zuldssig. In den Bauantragsunterlagen
sind die geplanten Versickerungseinrichtungen darzustellen. FUr die Versickerungs-
anlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser" zu beachten.

Die Stromversorgung obliegt der Bayernwerk AG.

Die Anbindung an das Telekommunikationsnetz kann an das Netz der Deutschen
Telekom AG erfolgen.
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Die Mullentsorgung obliegt dem Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und
Land. Die AbfallgeféBe sind am Abfuhrtag direkt am MUhlweg bereitzustellen.

3. Bestandsbeschreibung

Der einzubeziehende Bereich liegt &stlich des MUhlwegs und stdlich der Bahnlinie
Passau-Obertraubling und wird dem Ortsteil Radldorf zugerechnet. Im Norden
grenzen landwirtschaftliche Nutzfldéchen an, bevor der ca. 5 m hohe Damm der
Bahnlinie in ca. 25 m - 45 m Entfernung beginnt. Im Osten grenzen der
gehdlzbestandene Flusslauf der Kleinen Laber (Gewdasser ll. Ordnung) sowie weiter
landwirtschaftliche Nutzfldchen an. Im SUdwesten grenzt der Ortsbereich Piling-
Siedlung an.

Blick vom Ringweg
auf den Siedlungs-
bereich

Quelle:
MKS Al 2018

\ Blick von Pilling-
Siedlung auf den
SUdrand des

— Siedlungsbe-

S reiches

Quelle:
MKS Al 2018
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4. Schutzgebiete / Schutzobjekie

4.1. Uberschwemmungsgebiet Kleine Laber

Der  Geltungsbereich der Safzung liegt auBerhalb des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes der Kleinen Laber (festgesetzt mit Verordnung vom
25.06.2015).

Uberschwemmungsgebiet
der Kleinen Laber.

Quelle:

Informationsdienst Uberschwem-
mungsgefdhrdete Gebiete,
Bayer. Landesamt fir Umwelt,
Online, 01/2019

4.2. Biotopkartierung Bayern

Im Plangebiet sowie unmittelbar angrenzend sind keine Fldchen vorhanden, die in
der Biotopkartierung Bayern erfasst sind.

5. Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich im Nahbereich zur Bahnlinie Passau-Obertraubling. Zum
Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen auf die Wohnbaufldchen werden fir
die AuBenbauteile die bislang in der rechtskraftigen AuBenbereichssatzung
enthaltenen bewerteten SchallddmmmaBe fOr AuBenwdnde als Festsetzung
Ubernommen.

Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer und BUrofenster sowie zu diesen RGumen dazugehdrige
Balkon- und Terrassentiren haben mindestens der Schallschutzklasse 3 zu
entsprechen. Die AuBenwohnbereiche (Balkon, Loggia, Terrasse) sind nur an der
SUdseite) neu zu errichtender Gebdude (von der Bahnstrecke abgewandte Seite
zul@ssig.

Empfohlen wird eine grundrissorientierte Planung, bei der schitzenswerte RGume, die
zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen geeignet sind (z.B. Wohnzimmer,
Esszimmer, Schlafzimmer, Arbeitszimmer) nicht an den bahnzugewandten Seiten zu
liegen kommen.
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6. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Eingriffsbewertung erfolgt auf Basis des Leitfadens fUr die Eingriffsregelung in der

Bauleitplanung, ergdnzte Fassung, BayStMLU 2003.
naturschutzrechtlichen  Eingriffsregelung  wird  das

Vorgehen gemdB o. g. Leitfaden angewendet.

Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise

FOr die Abhandlung der
sogenannte vereinfachte

0. Planungsvoraussetzungen

0.1 Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
Ein Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan wird
aufgestellt.

(Ja). Die Einbeziehungssatzung ist
hinsichtlich der zuldssigen
festgesetzten Nutzungen mit den
Festlegungen eines Bebauungs-
planes mit Grinordnungsplan
vergleichbar.

1. Vorhabenstyp

1.1 Art der baulichen Nufzung
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet
(nach § 3 BauNVvO) oder ein allgemeines Wohngebiet (nach §
4 BauNVvO).

1.2 MaB der baulichen Nutzung
Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht gréBer als 0,3
sein.

Ja. Es sind ausschlieBlich
Wohngebdude vorhanden.

Ja, GRZ 0,3 festgesetzt

2. Schutzgut Arten und Lebensraume

2.1 Im Baugebiet liegen nur Fidchen, die eine geringe Bedeutung
fUr Natur und Landschaft haben; Fidchen héherer Bedeutung,
wie
¢ Fidchen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anhang),
¢ Schutzgebiete im Sinne des Teils Ill BayNatSchG,
¢ Gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Lebensstédtten oder
Waldfldchen werden nicht betroffen.

2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur
Durchgrinung und zur Lebensraumverbesserung (vgl. z. B. Listen
2 und 3a) vorgesehen.

Ja. Intensiv genutztes Grinland,
Teilbebaute Gartenfldchen
intensiv genutzt. Vorhandene
B&ume bleiben erhalten.

Ja,
Pflanzgebot fir Obstbaum bei
Errichtung von Wohngebduden

3. Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaBnahmen (vgl.
z. B. Listen 2 und 3a) begrenzt.

Ja,

wasserdurchldssige Beldge fUr

Stellplatze, Garagenzufahrten

und Nebenfldchen festgesetzt.

4. Schutzgut Wasser

4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
ErlGuterung: Die Baukdrper werden nicht ins Grundwasser
eindringen.

4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfUhrende Schichten
(Hangschichtwasser) und regelmdéBig Uberschwemmte
Bereiche (Auenschutz) bleiben unberUhrt.

4.3 Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des
Wassers vorgesehen. Erlduterung: Eine méglichst fldchige
Versickerung, z. B. durch begrinte FIidchen oder
Versickerungsmulden, wird gewdhrleistet; private
Verkehrsfldchen und Stellplétze erhalten wasserdurchldssige
Belage.

Ja

Ja

Ja,

wasserdurchldssige Beldge
festgesetzt, Versickerung auf
privaten GrundstUcksfldchen,
Brauchwassernutzung empfohlen
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5. Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen Ja

und zugehdrige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet. Keine Beeintréchtigung von
ErlGuterung: Durch die Bebauung wird weder eine klimatisch bedeutsamen
Frischluftschneise noch ein zugehdriges Flachen.

Kaltluftentstehungsgebiet maBgeblich beeintréchtigt.

6. Schutzgut Landschaftsbild
6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an. Ja

6.2 Die Planung berUcksichtigt exponierte und fUr das Ja
Landschaftsbild oder die naturgebundene Erholung
bedeutsame Bereiche. Erlduterung: Das Baugebiet
beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Héhenricken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw.
landschaftsprdgende Elemente (z. B. Kuppe mit Kapelle o. 4.);
maBgebliche Erholungsrdume werden berUcksichtigt.

6.3 Einbindung in die Landschaft: FUr die landschaftstypische Ja,
Einbindung sind geeignete MaBnahmen vorgesehen ( z. B. Pflanzgebot fUr Obstbaum bei
Ausbildung eines grinen Ortsrandes, vgl. z. B. Liste 4). Errichtung von Wohngebduden

Da alle Fragen mit ,ja" zu beantworten sind, ist ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf
nicht erforderlich.
7. Bodendenkmadler

Im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung sind nachfolgende Bodendenkmdaler
verzeichnet:

D-2-7140-0183 - Beschreibung: Verebnete Viereckschanze der spdten Latenezeit
sowie Siedlungen der Bronze-, Urnenfelder- und Latenezeit.

D-2-7140-0232 - Beschreibung: Siedlung vor- und frohgeschichtlicher Zeitstellung

Bodendenkmaler

Quelle:
BayernAtlas- Online, 01/2019

Die Bodendenkmdler sind nachrichtlich im Lageplan der Satzung im MaBstab 1:1.000
verzeichnet. Im Umfeld dieser Denkmdler sind weitere Bodendenkmdler zu vermuten.
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Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht gemdB Artikel 8 Absatz 1
Denkmalschutzgesetz.

Im Bereich von Bodendenkmdlern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmdler zu
vermuten sind, bedurfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis
gemdan Artikel 7 Absatz 1 BayDSchG.

Im Planungsbereich muss daher so frOhzeitig wie moglich vor Baubeginn ein
bauvorgreifender Oberbodenabtrag im Planungsbereich mit einem Bagger mit
ungez&hnter Humusschaufel durchgefUhrt werden, um den Erhaltungszustand, die
Ausdehnung und die Bedeutung des mutmaBlichen Bodendenkmals besser
abschétzen zu kénnen. Diese Erdbewegungen mussen unter der Aufsicht der
Kreisarchdologie Straubing-Bogen durchgefUhrt werden. Mit der Uberwachung unter
der fachlichen Leitung der Kreisarchdologie Straubing-Bogen ist eine private
Ausgrabungsfirma zu beauftragen. Sollte der Oberbodenabtrag ein Bodendenkmal
erbringen, so ist auf Kosten des Verursachers (GrundeigentUmers / Bautrdger) eine
archdologische Untersuchung auf Grundlage der Grabungsrichtlinien des
Bayerischen Landesamtes fUr Denkmalpflege durchfGhren zu lassen.

8. Unterlagenverzeichnis

Bestandteil der Einbeziehungssatzung ,,MUhlweg Radldorf” nach § 34 Absatz 4 Satz 1
Nr. 3. BauGB sind folgende Unterlagen:

» Plan B 1.0 Lageplan Satzung / Planliche und textliche Festsetzungen, M 1: 1.000.

 Textteil Einbeziehungssatzung n. § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3. BauGB ,MUhlweg
Radldorf*, Satzung und Begrindung.
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